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Introducere

Dacd veti gési aceastd carte in raftul de ,Bricolaj” al librariei, permiteti-mi sa va
prezint scuzele mele, pentru cd aceasta nu este o carte de bricolaj — doar ca librarii nu
au stiut unde sd o expuna.

Acesta este un Tndrumar pentru oamenii care intentioneaza sa construiascd o
extensie a casei, fie angajand o firm3 de constructii care sd execute toatd lucrarea,
fie apeland la mesteri individuali care s3 intervina in diferite etape de constructie.
Unii se fncumetd s& construiascd singuri unele parti — dar nici chiar Tn Marea Britanie,
unde existd o adevdrats obsesie a bricolajului, nu sunt multi cei care se aventureaza
s& construiascd in intregime o extensie a casei fara s3 aiba o experientd minima in
domeniul constructiilor.

Prezentul ghid va va indruma pasii de la conceptie pana la decorare. (La Inspectia
Constructiilor obisnuim si spunem cd pentru multi cameni procesul de extindere a
casei este conceput in timpul spéldrii vaselor dupa petrecerea de Craciun. Atunci,
stdpana casei peroreazd despre cit de greu i-a fost s3 pregateasca cina festiva intr-o
bucitirie dezolant de mica si neechipatd sau despre cat de minunat ar fi dacad anul
viitor vor putea méanca intr-o sufragerie separata sau sa socializeze intr-un salon. Ca si
cum ar face-o intentionat, natura participa la aceasta , conspiratie” intdrind ideea prin
imaginea gradinii in ianuarie, care, vazutd de la fereastra bucatariei, pare un spatiu
far3 viata si inert, care abia asteapta sa fie acoperit cu o constructie.)

Pe parcursul cartii, veti intalni avertismente cu privire la pericolele si capcanele
cdrora le cad pradd destul de multi. Nu sunt mentionate toate pericolele, dar , in
calitatea mea de consilier local la Inspectia Constructiilor, am cercetat peste o mie de
extinderi de case si am observat cele mai frecvente probleme, care au tendinta sa se
repete des. Cartea nu are intentia sa va faca sa renuntati la ideea extinderii casei, ci sa
va indrume pasii Tn procesul de construire in siguranta a unei extensii a casei de care
aveti atata nevoie.

Chiar dacd nu aveti de gand s& v implicati direct in constructie, exista o unealtd de
care veti avea neaparati nevoie — o niveld cu buld de aer de 1,2 m, preferabil solida,
cu un nvelis durabil si tuburi de sticl3 rezistente la socuri, care nu se vor supéra dac
va rastiti la ele.



Bazele constructiei unei case

Acoperis n doud rate Tiglé coamé acoperis

Sipcd orizontald Fereastra lucarna

Pana Leghturs

PANA CURENTA

Acoperis pantd
Tigle pergp

Tnvelis panza
Sipci
Capriar

Tigld de margine

lgheab

Protectie cos Cos

Brau

Fereastrd pivotantd

Jgheab de dolie

Treaptd

Banda de
protectie
plumb zine

Caprior

Placd perforati

Lontrafisa

“Bljandrug I
Cornier sustinere ). :_ : |
Fereastra
G4t de lebada ghilotina

Burlan apa
pluviald

Fereastrd

batantd

Pene de fixare

Cot evacuare

Caprior

Sifon

Parroseald suspendatd

din scandura

Barna lemn

Bovindou

Aceastd imagine ilustreazd multe
»parti” componente ale unei case.
Prin denumirea corecta a acestora
veti evita confuziile mai tarziu.

Beton

Umpluturd

Dolie—]

Palnie

Glaf usd

Banda protectie

Strat ciment

Acoperis
veranda

Evacuare
centrald

)

—\erandd

Conducta de respiratie

Colier

Parapet

Mughie

Briu

Perete de fronton

Caramizi de ventilatie



PRELIMINARII

Investigarea si pregatirea amplasamentului

Principalul motiv al efectudrii unui studiu de cercetare a amplasamentului este de a indentifica
natura terenului pe care veti realiza constructia si, mai ales, eventualele probleme existente. Tn
cazul amenajrii proprietatilor, acesta este un proces esential fnainte de a cumpara un teren, dar,
la construirea unei extinderi, trebuie s3 ne adaptim la conditiile de teren existente. Tns3, chiar si
n aceasta situatie, nu trebuie sa neglijati efectuarea unei investigatii serioase a amplasamentului.
Poate ca vd imaginati cd vd cunoasteti propria curte, dar stiti exact pe unde trece conducta de
apa sau daca existd cdi de infiltratie sau conducte de drenaj acolo unde intentionati s& ridicati
constructia? Toate acestea nu trebuie s3 apard ca ceva neprevizut atunci cand sipati santurile de
fundatie si, daca aveti mai multe variante de amplasare a extensiei, vé pot ajuta s decideti exact

unde o veti pozitiona.
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DE LUAT TN CALCUL INAINTE DE INTOCMIREA PLANURILOR
1. COPACH

Existd copAaci sau arbusti Tnalti in apropiere? Dacd existd, notati-va pozitia, dimensiunile si speciile
acestora. In unele situatii, copacii aflati la mai putin de 30 m de constructie pot afecta proiectarea
fundatiilor.

2. VEGETATIA

Examinati vegetatia existentd In amplasament si constatati toate modificérile bruste de aspect care
pot fi un indiciu al situatiei terenului. De exemplu, in timpul verii, o fasie de iarba uscatd in mijlocul
unei pajisti aratd pe unde trece o conductd de drenaj ingropata la micd adancime si acoperita cu
pietris marunt.

3. ZONELE INUNDATE

Daca abia ati cumpdrat terenul, existd semne ale unor inundatii din trecut sau ale unor cote
Tnalte ale apelor? Terenul se gdseste in apropierea unui rau sau al malului marii? Intrebati vecinii
despre istoricul zonei. Apa freaticd se afla aproape de suprafatd? Inundatiile pot produ'ce casei
dumneavoastra pagube dintre cele mai dezastruoase si demoralizatoare si, dacd nu trebuie s3 faceti
altceva decat sa ridicati nivelul planseului cu cateva straturi pentru mai multa sigurantd, merit3 cu
prisosinta sa faceti acest efort.

Hartile sau recomandarile Agentiei pentru Mediu sunt utile intr-o anumitd masurd, atunci cand
este vorba despre luncile inundabile deja existente, dar incélzirea globala produce an de an niveluri
record ale viiturilor in zone din Marea Britanie care nu fusesera considerate niciodati zone de risc.

In cazul in care parterul casei dumneavoastra se afla la un nivel jos, nu decideti categoric s3 nu 1l

prelungiti printr-o extindere, Construirea noului parter la un nivel mai ridicat poate insemna sa creati
in acelasi timp si un loc de refugiu.

4. SERVICIILE

Extensia pe care o veti construi va acoperi zidul exterior al bucatariei? Majoritatea conductelor
magistrale de apd intra in cladire pe sub chiuveta din bucatérie. Vor acoperi contoarele de electricitate
sau gaz si intrarile cablurilor telefonice? Companiile respective va pot I3muri cu privire la locatia

conductelor si cablurilor printr-o vizit3 fa fata locului sau din planuri. De asemenea, trebuie sd
investigati si situatia drenajelor. Autoritatile locale au evidenta canalizarii publice, dar, din pdcate, |
nu si a canalizirilor private. Doar prin relevee de teren se poate afla traseul acestora cu exactitate.
Tehnica colorarii apei cu vopsele vegetale poate fi eficientd si se pot depista aceste trasee. |
5. PANTELE

Extensia dumneavoastri va fi construit pe o panta abrupts sau in apropierea uneia? Dacd raspunsul
este afirmativ, va trebui s3 angajati un inginer competent pentru a va asigura cd panta nu devine |
instabild atunci cand va fi incircatd suplimentar de constructia din virf; daca extensia se va executa

la baza pantei, inginerul va trebui sa verifice cd excavatiile nu vor destabiliza terenul prin inldturarea
stratului de sustinere a pantei. Caracteristicile subsolului se vor dovedi foarte importante.

6. SUBSOLUL

Pentru a investiga subsolul, se poate s3pa o groapa de sondaj cu adancimea intre 1 si4 m. Daca
aceasta este executatd la 5 m distantd de orice constructie, inclusiv de noua extensie, ea va putea

fi folosits mai tarziu ca put de drenaj pentru apa de ploaie. Chiar dacé groapa de sondaj nu scoate |
la iveald nimic altceva, ea va arita care este compozitia subsolului, daca este argilos, calcaros etc. [
7. VECINI

Daca abia ati cumpdrat proprietatea , intrebati vecinii ce experiente au avut in privinta starii terenului;

de exemplu, dac solul se usucd repede vara, daca se strange sau se crapé. Dac3 acestia locuiescin |
zon3 de mult timp, informatiile aflate de la ei vor fi nepretuite. |
8. HARTILE TOPOGRAFICE
Dac3 veti consulta hartile topografice la scaréd mare ale Serviciului Topografic National pentru zona |
respectiva, veti afla detalii despre foste constructii din amplasament, ale caror fundatii mai pot incd |
exista in subsol, sau despre un iaz vechi asanat sau o addnciturd care a fost astupatd intre timp.

Copii ale hartilor 1:2500 sau 1:1250 se pot obtine de la Serviciul Topografic National, dar ele pot fi
consultate in majoritatea bibliotecilor publice. Dacé existd incertitudini cu privire la limitele exacte |
ale proprietatii dumneavoastrd, Serviciul de Cadastru va va furniza o hartd marcata dacd faceti o |
cerere si achitati o taxa.

9. FUNDATIA CASEI EXISTENTE |
Cel mai important lucru — chiar daca nu luati in considerare niciunul din considerentele de mai sus

_ este s executati un sant mic pe perimetrul zidului exterior al casei, suficient de adanc pentru a
putea observa tipul si adancimea fundatiei casei. in mod ideal, acest sant se executd acolo unde |
extensia va intilni casa, astfel incat groapa si se poatd Tncorpora ulterior in noile excavatii pentru '
fundatie. |
10. DREPTURILE DE SERVITUTE [
Dacd ati cumpirat recent sau ati reipotecat proprietatea, un avocat care se ocupa de cesiuni a |
efectuat o expertiza a terenului; aceasta ar trebui s indice daca exista sau nu alei publice sau drepturi

de servitute pe terenul dumneavoastra. Acestea nu trebuie s3 fie evidentiate n amplasament.

Extensia pe care o veti construi nu trebuie s3 obstructioneze o cale de servitute. Daca o va face, pe |
langd ci proprietatea dumneavoastrd va fi neipotecabila sau nevandabild, veti fi amendat si vise |
va cere si o demolati. Faptul ca afi obtinut aprobarea de constructie de la Sistematizare nu va fide |
niciun folos. ;
Separat de aceasta, trebuie s3 aveti aprobatd o comanda de desfiintare sau deviere a drumului (la i
primirea cererii pentru comanda respectiva, autoritatea de urbanism trebuie sa facd cunoscut acest
fucru timp de 28 de zile, pentru a da timp suficient de depunere a eventualelor obiectii).

Toate céile publice sunt consemnate pe hartile de cadastru, care se gdsesc la primariile locale si pot

fi consultate de public — daci aveti Indoieli, puteti oricand sa verificati. Dacd sunt obstructionate din |
orice motiv, drepturile de servitute au fort3 executorie conform dreptului civil. /
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OBLIGATIILE RESTRICTIVE

Aceste obligatii sunt clauze dintr-un‘contract intocmit anterior in vederea vanzarii
terenului si trebuie respectate de toti viitorii-cumpéaratori. Ele pot stipula, de pilda, ca
proprietarii trebuie sa ceard consimtdmantul dezvoltatorului initial pentru orice extindere
sau modificare pe care doresc s3 o aduci proprietatii; prin aceasta, se mentine controlul
asupra zonei construite ca tot unitar. Conform acestor obligatii, este posibil si se interzics
orice tip de constructie, deci este important s3 verificati eventualele conditii care se impun
asupra proprietatii. Este posibild anularea acestora prin decizie judecitoreascs.

INSTALATIILE DE EVACUARE

Dacd noua extindere include o baie, un WC sau o bucitsrie, veti avea nevoie de acces
|a sistemul de alimentare cu ap3 si canalizare pentru noile instalatii sanitare. Inainte de a
incepe trebuie s& cercetati unde se gisesc canalele de scurgere si incotro se indreapts.
Chiar daca planurile anterioare pot fi de un oarecare ajutor, singura cale sigurd de a afla cu
precizie este sa ridicati capacele foselor de vizitare si s& masurati adancimile de la fundul
canalului pind la capac. Este de prisos s semnal3m ci este absolut necesar s3 v asigurati
cd scurgerile ‘existente sunt suficient de adanci pentru a permite conectarea unor noi
conducte cu o cddere rezonabild si ci se poate face legitura in directia general3 de curgere
sau la maximum 90° de aceasta.

Pentru situatiile ,de urgenta”, cdnd nu este posibil s3 se prevads scurgeri conventionale,
mini-sistemele de pompaj vor permite instalarea toaletelor suplimentare si a altor obiecte
sanitare. Datorit§ faptului ¢& pompele
functioneazé cu electricitate, aceste sisteme
ar trebui folosite doar atunci cand detineti
alte WC-uri sau instalatii conventionale care
beneficiazd de apé reziduald gravitational.

COPACII

Daca doriti s tdiati un copac care st§ in
calea amenajarii, trebuie si va asigurati mai
intéi cd acesta nu are un ordin de protectie.
La majoritatea departamentelor locale de
urbanism veti gdsi un functionar responsabil
Cu amenajarea peisagisticd sau protectia
arborilor, care v poate sfitui in aceast3
privinta.

in zonele protejate, este un delict chiar
si sa toaletati sau si retezati partea de sus
a copacilor fard aprobarea consiliului si

Verificati dacd scurgerile existente nu vor sta

in calea noii fundatii. Tn multe cazuri lucréri ca d dups instii -
drenajele sunt amplasate in mod inoportun oar dupa o Instiinfare cu sase saptamani

aproape de spatele caselor acolo unde se
construiesc extensiile,

Tnainte. Acelasi lucru este valabil*si in cazul
dezrddacindrii sau retezérii. Nu este suficient
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CONDUCTELE CU COPACII

SCURGERI Speciile, apropierea de casa,
Pot satura terenul din  clima, si calitatea terenului
apropierea fundatiei  pot contribui
facandu-l incapabil la aparitia problemelor
sd sustind greutatea  de cufundarea
constructiei. Scurgerile suprafetei
pot eroda stratul de

sub fundatie

TERENUL IN PANTA
O panta de peste 30°
poate provoca surpari

TERENUL SLAB
Acesta este locul in care sub fundatie
existd argild deformabila. Cunoscut si sub
numele de sol sensibil

s3 sustineti cd extinderea ar fi afectatd de copacul respectiv dac ar fi pastrat. in Capitolul
4 veti gasi sfaturi despre cum sd construiti in apropierea copacilor. in unele parti din
Marea Britanie, lucrdrile miniere sunt prolifice si, chiar dacd minele de carbuni au fost
demult inchise, in subteran inca mai existd puturi si tunele. Daca locuiti intr-o astfel de
zona, este posibil sd aflati pozitia si adancimea acestor lucrdri de la actualii proprietari ai
amplasamentului.

Este surprinzator cat de apropiate pot fi amplasate constructiile. Cu cativa ani in urmd,
mass media si-a indreptat atentia asupra faptului cd unele proprietdti au fost distruse din
cauza cd unele puturi nu au fost declarate la cercetarile efectuate Tnainte de cumpdrarea
caselor — abia cand proprietarii au incercat sa le vandd, investigatiile au scos la iveala
existenta acestora in apropiere si vanzarile au fost compromise.

SERVICIILE

Multe companii de servicii — gaz, electritate, apa si telefonie — ofera in prezent un
releveu gratuit al amplasamentului in scopul determindrii pozitiei exacte a conductelor
inainte de Inceperea excavatiilor.

13



Aceste_companii au_posibilitatea sa faca acest lucru folosind echipamente de detectare
sensibile. In trecut, ele nu puteau decat s3 prezinte planuri cu pozitiile marcate, care erau adesea
inexacte. Daci nu reusiti sa obtineti un releveu alamplasamentului si trebuie sa va multumiti cu
un plan sau nici macar cu atat, fiti pregatiti sa sapati cu mare atentie!

SAPAND §$I... VAZAND

Marea Britanie se caracterizeazd printr-o mare diversitate geologicd. Argilele foarte
deformabile care produc atitea probleme in sud-estul Angliei sunt inexistente in Scotia, unde
predomin rocile metamorfice. in unele provincii, de exemplu in Kent, terenul este diferit
de la o localitate la alta: roci calcaroase care nu se intdlnesc nicaieri altundeva in lume stau
al3turi de argila de Wealden, argilele se invecineaza cu nisipurile verzi sau straturile de pietris
sau nisip.

Hartile la scard mare de prospectiuni geologice intocmite pentru toate regiunile din tara
pot oferi un ghid util. Totusi, ele nu reprezinta decat o evaluare generalizata a situatiei. Pentru
a descoperi secretele terenului pe care se afld gradina dumneavoastrd, trebuie sa excavatji,
caci'doar sapand puteti sti sigur ce veti gasi. \

Printre cele mai obisnuite descoperiri se numara puturile, vechile canale de scurgere,
padmant tasat, rezervoare de apd suplimentare si fundatii ale unor constructii demolate cu
mult timp in urmé. Cele de tipul ,groapd sadpats in pdmant”, cum sunt puturile si canalele
de scurgere, se pot rezolva prin umplere si astupare. Dacd se afla in interiorul amprentei
extensiei pe care o veti construi, va fi nevoie de o serie de lucrdri structurale. Dacd sunt
superficiale si uscate, se umplu cu beton, apoi fundatia care trece peste ele se consolideaza
cu bare de otel. Decarece ati creat un ,punct tare” asezand un bloc de beton sub o parte de
fundatie, armatura ar trebui sa ajungé pana la partea de sus a betonului de fundatie, astfel
ncat sa se opuna tensiunii de compresie.

Daca, be de altd parte, groapa are o adancime nedeterminata, poate cd ar fi mai intelept
s4 o umpleti cu sfardmaturi de beton pe care sd le acoperiti cu un material adecvat de nivelare
care sa formeze un ,punct moale” (care s3 se poata tasa corespunzator) si apoi sd se armeze
betonul fundatiei cu bare de otel aproape de fund ca $a se opuna fortei de tractiune.
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Daca intentionati sa astupati groapa in acest fel, va trebui sd gisiti de-o parte si de
alta a ei un teren portant bun si s3 tineti seama de faptul ca in juru! unui put din caramid3
s-au executat excavatii pentru asigurarea spatiului de lucru in timpul constructiei si se poate
presupune ca pamantul este de umpluturd. Prin urmare, este nevoie de un reazem mai
puternic pentru a-l sustine.

Solul din jurul puturilor sau canalelor de drenaj poate fi mai moale din cauza apei care s-a
scurs o perioadd mai lungd. Toate scurgerile trebuie deviate astfel incat s3 fie foarte departe
de casd si extensie Tnainte de a trece la etapa urméatoare a lucrarilor.

Vechile rezervoare pot reprezenta o problemad mai serioasd. Chiar dacd unele au
fost astupate, poate cd nu au fost tratate sau acoperite corespunzitor. Se recomandi s
se goleascd de tot orice fosd septicd dezafectatd sau canal, apoi s3 se toarne var ca sa se
anihileze gazele si sa se umple cu bucati de beton Thainte de a fi obturatd cu beton armat.
Fundatia actuala sau primul nivel aflat deasupra acestui rezervor vechi va trebui proiectat3
de un inginer structurist.

Tn afara acestor piedici create de mana omului, uneori si natura poate produce propriile
obstacole: de exemplu, puteti avea ghinionul ca terenul s3 aiba o fisurd. De fapt, aceasta este o
crapatura a rocii sedimentare care s-a deschis, poate din cauza unor lucrdri miniere sau a unor
forte naturale, cum ar fiizvoarele subterane. Totodatd poate exista un plan de alunecare geologic
sub amplasament, unde intrd in coliziune doud formatiuni subterane.

Dar nepl3cerea cea mai mare este s3 gasiti pamant de umpluturd, in parte pentru ci
acesta poate s3 nu fie usor de vizut. in afara faptului ci este putin mai afinat si poate
de culoare diferitd, pdmantul de umpluturd se recunoaste adesea doar in urma gésirii unor
fragmente minuscule de material nenatural pe laturile si pe fundul santului. Daca gasiti bucati
de cdramida sau portelan, care nu existd ca atare nicdieri in natura, aveti dovada ca pdmantul
este de umpluturd, poate consolidat, dar incontestabil umplutura.

Dilema este agravata si de faptul cd nu se stie cat de adanc este stratul de umplutura.
Poate fi extrem de adanc, ceea ce ar face excavatiile imposibile sau neeconomice, dar este
posibil ca pamantul virgin sd se gdseascd imediat sub umpluturd, neasteptand decat s3 fie
descoperit. O groapd de Tncercare sapatd cu grija intr-un colt al fundatiei ar putea lamuri
putin lucrurile.

FUNDATII CONSTRUITE LANGA SUBSOLURI

Sapaturile de fundatie realizate Tn preajma subsolurilor pot reprezenta o problem3,
in mare masurd deoarece nu stiti cd existd — si aici nu ne referim numai la subsolul casei
dumneavoastra, ci al oricarei case aflate destul de aproape pentru a pune probleme. Sarcina
noii fundatii se rdspandeste descendent Tn solul de dedesubt la un unghi de 45°. Dac3 pe aria
de rdspandire a sarcinii existi peretele unui subsol, acesta nu numai ci va priva extensia de
sprijinul de care are nevoie, dar va si incarca peretii subsolului cu o sarcind pentru care nu au
fost proiectati. Daca locuiti Tn cadrul unei insiruiri de case sau in imediata apropiere a unor
proprietati mai vechi, intrebati vecinii daca au subsoluri, folosite sau nu, la casele lor.

Solutia uzuald n astfel de cazuri este executarea excavatiilor pentru fundatie acolo unde
acest fenomen nu se produce. Aceasta inseamna efectuarea unor masuratori in amplasament
si combinarea lor prin operatii matematice elementare sau o sectiune simpla realizat3 la
scard. in acest fel, veti afla dinainte cu exactitate pan la ce adancime trebuie s3 se execute
excavatiile pentru fundatie.
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Tn_Capitolul 2 veti gisi recomanddri in privinta executdrii constructiilor langa limita
proprietatii, chiar dacad nu existd subsoluri.

TESTAREA INFILTRATIILOR : ‘ .

Porozitatea subsolului variaza extrem de mult: straturile de calcar si pietris sunt de obicei
autodrenante si sunt excelente ca straturi filtrante fie pentru apa de ploaie fie pentru scurgerile
din fosa septica. Argilele, dimpotriva, pot fi foarte lipicioase, tinénd apa ca un burete, motiv
pentru care drenajul trebuie s& se extinda pe o suprafatd mult mai mare.

Testarea absorbtiei apei in subsol vé va permite (dumneavoastra sau constructorului fosei
septice) si proiectati canalul de scurgere astfel incat s3 fie eficient. Testarea standard se
face prin executarea a trei gauri de Tncercare cu jompuri de 100 x 100 mm pe fund, care
se umplu cu api.; se va masura timpul necesar pentru drenarea completa a apei. Apoi, pe
baza acestui timp, puteti calcula de ce capacitate are nevoie (respectiv, cat de mare poate fi
volumul) canalului de drenaj pentru a putea evacua eficient apa pluviala care se scurge de pe
acoperisul extensiei dumneavoastra cu 75 mm pe ora.

Dac3 aveti foarte mult noroc, un functionar de la Inspectia Constructiilor va va da un test
de absorbtie a apei si vé va ajuta si completati formularul necesar.

GARDURILE VII

Tn ultima jumatate a secolului XX, am reusit sa pierdem 150.000 mile din gardurile vii indigene
din Anglia, multe din ele erau antice, datand din perioada anglo-saxona, iar fiecare mila era un
paradis natural. in mod uluitor, o treime din acestea au disparut intre anii 1984 si 1990 si, in stilul
caracteristic al guvernului de a bate-n cuie usa grajdului dupd plecarea calului, in 1997 a fost
introdus3 Legea Gardurilor Vii in scopul protejdrii a ceea ce a mai ramas.

Dac3 aveti intentia s3 inldturati chiar si o parte dintr-un gard viu pentrua face loc extensiei
dumneavoastri, s-ar putea s3 fie nevoie s3 cereti permisiunea autoritdtilor locale. Spun
,s-ar putea”, pentru ci criteriile de aplicare a legii sunt complexe, ca sa folosim un eufemism.
Ele implicd nu numai pozitia gardului viu cisi ce numar si tip de specii lemnoase din care
este format (pe orice lungime de 30 metri), daca addposteste anumite specii de pasari sau
animale si dacé se asociaza cu alte elemente din peisaj.

Din cauza acestor conditii individualizate, va recomand sa cereti in scris consimtamantul
autoritstii locale de urbanism inainte de a incepe lucrdrile — conform legii, aceasta trebuie sa
v raspunda in decurs de sase saptamani. Penalitatile pentru indepdrtarea sau distrugerea unui
gard viu sau chiar a unei parti din el fard aprobare sunt foarte severe.

Thainte de a incheia aceastd sectiune, trebuie s3 amintim incé doud probleme din
amplasament, care, desi relativ frecvente, sunt extrem de importante.

GAZUL RADON

Radonul este un gaz radioactiv care se formeazd in mod natural in subsol. Daca n-ar exista
ciadiri — care absorb aerul contaminat cu radon prin structurile de la parter — gazul s-ar dispersa
in mod inofensiv in atmosfers. Spre deosebire de gazul din conducte, radonul nu are miros, nici
gust, dar il putem inspira; aceste particule se fixeazd in tesutul pulmonar, pe care 1l iradiaza.
Radonul este una din cauzele dovedite ale cancerului pulmonar.

Pe baza unui sondaj de verificare la fata locului, Agentia de Protectie a Sanatatii (HPA) a in-
tocmit si publicat un atlas aproximativ pe care este marcat procentul de case din zond care se
situeazi peste nivelul de actiune a gazului. Pentru inceput, puteti consulta acest atlas si veti afla
dacs existd acest risc pentru casa dumneavoastrd, dar exista si posibilitea sa cerefi online o verifi-
care. (N.E.: este situatia din U.K.) Vi se va cere sd introduceti codul postal si s platiti o mica taxd,
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dar nici verificarile prin codul postal nu sunt precise atunci cand informatiile surit colationate si
procentele aproximate, asa cad pentru exactitate, cel mai bine ar fi sd efectuati o verific
pe proprietatea dumneavoastra. Se poate cumpara un contor manual simplu, de unica folosi
care se trimite prin posta in vederea efectuarii analizei de laborator.

Volumul de radon care intrd in casa dumneavoastra variazd in functie de temperatura
din interior si din exterior, dar este de obicei mai mare iarna. O ventilatie corespunzi d
poate uneori sa disperseze radonul din casa, dar cea mai buna masura de prec:
il impiedicati in primul rand sa patrunda. Pentru a-i ajuta pe proiectanti si construciori sa se
conformeze reglementarilor din constructii si pentru a construi cladiri neafectate de r ;
BRE a publicat cartea Radon: Guidance on Protective Measures for New Buiidings {trazl.
Radonul: Ghidul masurilor de protectie pentru constructiile noi) {BR-211, £25 din Libréria
BRE). In carte se fac recomandari suplimentare cu privire la protectia caseior existente,
extensiilor si constructiilor transformate. BRE a publicat un ghid similar pentru Scotia {BRE-
376) si Irlanda de Nord (BR-413). HPA a publicat o hartd a probabilitatii emisiilor de radon
pentru Irlanda de Nord (disponibild pe site-ul institutiei) si pentru Scotia.

in zonele cu risc scizut, se recomandd masuri de protectie de bazi care constau in
fixarea etansd a DPM (membrana rezistenta la umezeald) din polietilend standard de un strat
hidroizolator si in jurul obiectelor sanitare, dar masurile de protectie completa (care se iau
in zonele cu risc mare) merita sa fie luate doar in cazul extinderilor mari sau acoto unde
casa existenta este deja protejatd. Nu este atat de usor pe cat pare daca nu existd coturi
prefabricate si mansoane pentru conducte, pentru ca polietilena nu este modelabil3. ins3,
daca este absolut necesar sa montati o protectie, veti avea nevoie de timp si atentie ca sa vd
asigurati cd aceasta formeaza o barierd sigura impotriva radonului.

METANUL (GAZUL DE MLASTINA)

Metanul a devenit o.amenintare invizibila printr-un concurs de Tmprejurari nefericit cu
efecte asupra mediului inconjurator. Cu ani in urma, introducerea Legii Aerului Curat ne-a
interzis si ardem deseurile casnice, astfel ca gropile, puturile si cavitatile rimase s-au umplut
cu deseuri si au fost denumite gropi de gunoi. Problema este cd o mare parte din gunoiul
nostru este organic; prin urmare, se descompune si n timpul acestui proces produce un
coctail de gaze, unul dintrte ele fiind metanul. intr-un amestec de 5-15% cu aerul, metanul
poate fi foarte exploziv. La concentratii mai mici, poate provoca dureri de cap si chiar asfixie.
Trebuie amintit cd, pand Tn prezent, un singur deces a fost pus pe seama acumularii de gaz
metan, dar a fost suficient ca sd genereze mdsuri pozitive in acest sens.

Amplasamentele cu risc sunt cele in care gropile au fost umplute sau n care se produce
gaz natural (de mlastind). De asemenea, nu este suficient s3 luati masuri de precautie atunci
cand construiti direct peste o groapa de gunoi, caci se stie ¢d metanul migreaza in pamant
pana la aproximativ 500 m de locul in care se formeaza. Ar trebui sa se evite, daca este posibil,
strapungerea straturilor sau pungilor de gaz existente in pdmant n stare latenta.

De obicei casele trebuie s3 aiba asigurata o evacuare controlatd a gazelor, care se poate
realiza prin prevederea de canale de ventilatie deschise (frantuzesti). Parterurile trebuie
etansate cu membrane rezistente |a gaze si arice spatiu de sub pardoseala trebuie permanent
bine ventilat. Autoritatile locale si sectiile responsabile cu inldturarea deseurilor de la unele
primarii regionale va pot oferi asistentd in aceasta privinta.

Pasul urmdtorul este sa gasiti pe cineva care sa intocmeasca planurile dupd ce efectueaza o
vizitd la fata locului in vederea elaborarii studiului de fezabilitate. Unii inspectori si arhitecti ofera
o evaluare sumara gratuitd, ocazie cu care se pot discuta constatarile care au fost facute in urma
cercetarii la fata locului precum si ideile dumneavoastra de design si eventualele nelamuriri.
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CAPITOLUL DOt

PLANURILE

Gasirea unui proiectant

Alegerea persoanei potrivite care s3 vd deseneze planurile (arhitect) este la fel de
importanta ca alegerea constructorului potrivit si la fel de dificild. Un plan prost desenat
poate sa fie ambiguu si poate induce in eroare sau se poate dovedi chiar imposibil de citit.
Ca si in cazul constructorilor, metoda cea mai buna de selectare a proiectantului este prin
recomandari personale, dar poate c& nu avefi un numar mare de prieteni care s fi beneficiat
de serviciile profesioniste ale unei singure persoane din zona.

Ca Tn cazul firmelor de constructii, proiectantii nu trebuie s fie inregistrati sau autorizati.
Ei pot face parte voluntar dintr-o institutie profesionistd, dar exista atat de multe astfel de
institutii Tncat alegerea se dovedeste foarte grea. Majoritatea le cere membrilor calificari
academice si tehnice relevante, dar trebuie s3 stiti cd existd nivele diferite de apartenents.

N.E.: La noi, indiferent daca este vorba de o constructie noud sau de o extindere
a unei constructii existente obtinerea autorizatiei de construire este obligatorie.
Emiterea autorizatiilor de construire se face, dupa caz, de catre primarii comunelor,
municipiilor, sectoarelor si primariei'generale Bucuresti. In vederea solicitarii si
obtinerea unei autorizatii de construire va trebui solicitat si obtinut certificatul de
urbanism. In acest act sunt/inscrise toate cerintele ce trebuie indeplinite in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, Printre acestea se vor numara si schitele de
arhitectura ale viitoarei constructii. Aceasta sugereaza o intelegere prealabild cu
un specialist arhitect, cu un inginer constructor structurist si, de la caz la caz, cu
specialisti in instalatii sanitare, electrice etc.

- arhitectul trebuie sa aibd o diploma recunoscutd de statul roméan

—inginerii trebuie sa detina diplome recunoscute de statul roman.

Pentru clddiri de importanta redusa si aflate in afara zonelor protejate
documentele pot fi intocmite si de subingineri si de conductori arhitecti cu diplome
recunoscute de statul roman, si cu respectarea legislatiei in vigoare privind acest gen
de lucrari.

Tn paginile care vor urma veti gasi toate informatiile necesare privind legislatia
romaneascd referitoare la aceste activitati.
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De exemplu, calitatea de student poate fi obtinutd pe baza certificatului de absolvire a
scolii, cea de membru asociat la incheierea a 50% din studiile tehnice, in timp ce calltatea
de membru deplin sau corporatist se obtine dupd incheierea complet3 a studiilor si foarte
multi ani de experientd. Tn afard de aceasta, unele organizatii de acest tip reprezintd o
gama variatd de profesii, deci este important sa se stie nu numai din ce ,,club” face parte
proiectantul respectiv ci si din ce disciplina si la ce nivel de calificare. Desigur, apartenenta
la un grup nu este esentiald — in definitiv, ea poate fi mentinuta prin plata unei taxe anuale
$i prin respectarea unor conditii minimale. (Reglementari valabile in U.K.)

Unele organizatii incurajeaza continuarea pregatirii profesionale, dar sunt putine care
insistd asupra acestui lucru. Prin urmare, ele sunt de fapt niste firme comerciale formate
din ,gulere albe” si nu trebuie folosite drept criteriu absolut in judecarea unui proiectant.
De fapt, majoritatea organizatiilor isi incurajeaza membrii deplini s foloseasca cel putin un
cod elementar de conduitd Tn activitatile lor profesionale.

Cei care lucreazd Tn domeniul proiectarii in constructii civile au diferite titluri: inspector,
inginer, inspector arhitect, consultant in constructii si asa mai departe. Nu are important3
ce titlu au atsta timp cat fsi fac treaba bine. In ceea ce priveste proiectarea constructiei, un
proiectant bun (pentru scopurile acestei carti voi folosi termenul generic de ,,proiectanti”
si pentru arhitecti si pentru ingineri) trebuie s& fie priceput la desen tehnic si sa cunoasci
detaliile constructiei, dar si problemele si reglementérile legate de lucrare. Este posibil
sd faceti greseala de a considera ci cineva care se ocupd cu proiectarea de hidrocentrale
in Zimbabwe este mai mult decét calificat pentru proiectarea unei mici extensii la casa
dumneavoastrad. Cu toate acestea, este mult mai probabil ca un ,proiectant desenator”
local, care a fdcut sute de mariri de bucitérii in zona dumneavoastri si stie pe de rost
conditiile de urbanism local, este mai calificat pentru lucrarea dumneavoastrd. Constructiile
de locuinte reprezintd un domeniu de sine stititor, deci ciutati pe cineva care lucreazi in
acest domeniu. Majoritatea proiectantilor oferd o consultatie gratuitd, in timpul ciruia va
discuta cu dumneavoastré fezabilitatea construirii extensiei. Cand stabiliti aceast3 intalnire,
cereti-i sd aducd cateva exemple de planuri de extensii realizate pentru alti clienti. Trebuie
intotdeauna s verificati la ce standarde lucreaza inainte de a stabili conditiile unui eventual
contract.

Dacd considerati ca planurile respectd toate criteriile de pe pagina urmatoare, este
foarte probabil s vd aflati pe mana unui profesionist. Dar, chiar si in acest caz, este bine $3
comparati desenele mai multor proiectanti inainte de a angaja unul. Poate c veti fi uimiti
sd constatati ce diferente de calitate existd intre planuri si veti c3pata si perspectiva marii
varietdti de standarde de desen care exista.

CONVENIREA CONDITIILOR DE ANGAJARE

intrebati candidatul daca pretul propus de el include toate calculele structurale sau
detaliile pe care le-ar putea cere Inspectia de Stat in Constructii. El poate rdspunde ci nu va
fi nevoie de calcule, dar, daca schema dumneavoastra cuprinde realizarea sau l3rgirea unei
deschideri structurale prin extensie, este foarte probabil s3 fie nevoie de o grind3 deasupra
acestei deschideri si va fi nevoie de calcule care s3-i stabileascd dimensiunile. Acest lucru
este valabil indiferent dac3 exista o grinda de lemn sau de metal si daca poate s-a pistrat
un buiandrug, care, insd, a fost supus unor sarcini mérite.
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